PROPOSTA REITORAL N.° 05/2023

Assunto: Aquisicdo, por parte da Universidade Nova de Lisboa (a “UNL”), do Direito de
Superficie de que é beneficiaria a LHEA - Lifelong Health Education Association, (a "LHEA")
correspondente a uma quota-ideal (4/18) do Direito de Superficie constituido pela Camara
Municipal de Cascais relativamente a duas parcelas de terreno sitas em Carcavelos e Parede,
que totalizam 18.226,98 m2, bem como do edificio construido pela LHEA e ai implantado (o
“Direito de Superficie da LHEA"), no ambito do desenvolvimento de um Campus de Salde

da Universidade Nova de Lisboa, em Cascais.

Considerando que:

1. Nos termos da alinea a) do n.° 2 do art. 4.2 do Decreto-Lei n.° 20/2017, de 21 de
Fevereiro, que aprovou os Estatutos da Fundagdo Universidade Nova de Lisboa
(Estatutos da Fundagdo UNL), o patrimoénio da UNL pode ser constituido por “"bens
iméveis (...) adquiridos pela Universidade com rendimentos dos respetivos bens

proprios”.

2. Nos termos da alinea d) do art. 9.° dos Estatutos da Fundagdo UNL, compete ao
Conselho de Curadores, “"propor ou autorizar, conforme disposto na lei, sob proposta
do Reitor, aprovada pelo Conselho Geral, a aquisicdo ou alienacdo de patriménio

imobiliario da Universidade, bem como as operagdes de crédito”.

3. Nos termos da alinea i) do n.° 2 do art. 11.° dos Estatutos da Universidade Nova de
Lisboa, homologados pelo Despacho Normativo n.° 3/2020, de 6 de Fevereiro
(Estatutos da UNL), compete ao Conselho Geral, sob proposta do Reitor, “"propor ou
autorizar, conforme disposto na lei, a aquisicdo ou alienacdo de patrimdnio imobiliario

da instituicdo, bem como operacées de crédito”;

4. Nos termos da alinea e) do n.°2 1 do art. 12.9 dos Estatutos da Fundagdo UNL, compete
ao Fiscal Unico, “dar parecer sobre a aquisicdo, arrendamento, alienacdo e oneracdo

de bens imdveis”, o qual ja foi emitido, conforme consta do Anexo I, que se junta.

5. Nos termos da alinea e) do n.° 2 do art. 27.° dos Estatutos da UNL, "é obrigatdria a

consulta do Colégio de Diretores” relativamente a “aquisicdo ou alienacdo de
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patrimoénio imobilidrio da instituicdo e operagbes de crédito”, a qual ja foi realizada,

conforme consta do Anexo II, que se junta.

A LHEA é titular do Direito de Superficie da LHEA, conforme certidées da conservatoria

do registo predial, conforme consta dos Anexos III e IV, que se juntam.

O Direito de Superficie da LHEA compreende um edificio, construido com fundos
proprios da LHEA, com apoio financeiro proveniente do POR Lisboa 2020, no valor de
6.017.994,00 EUR e financiamento bancéario obtido por esta, destinado a realizacdo,
por parte da LHEA, de cursos pdés-graduados ndo conferentes de grau, no dominio da
salde, sob coordenagdo cientifica da Nova Medical School, conforme consta do Anexo
V, que se junta.

A UNL ird adquirir, por doacdo da Hospital CUF Cascais, SA, a restante quota-parte
(14/18) do Direito de Superficie (o “Direito de Superficie da UNL"), conforme consta

do Anexo VI, que se junta.

A aquisicdo por parte da UNL do Direito de Superficie da LHEA, bem como do edificio

construido ai implantado, se destina a construcao do Campus de Saude da UNL.

A aquisicdo do Direito de Superficie da LHEA, bem como do edificio construido ai
implantado, surge no contexto do Plano Geral de Valorizacdo de Ativos Imobilizados
da Universidade Nova de Lisboa 2020-2030, atualizado a data.

A aquisicdo por parte da UNL do Direito de Superficie da LHEA, bem como do edificio
construido ai implantado permitird, conforme previsto no PGVAI revisto, a “Assuncdo
do Campus da Saude, em Carcavelos, como campus associado a Formacdo Avancada,
a Inovacao, aos Servicos a Comunidade e a componente mais inovadora do Ensino
Conferente de Grau” dando cumprimento a reformulacdo da estratégia de
desenvolvimento institucional a curto, médio e longo prazos, aprovada pela atual
direcdo da NOVA Medical School (NMS) que, neste dominio, visa ampliar a oferta de

cursos pds-graduados em saude.

Esta acdo permitird a NMS em 2024:
a. Inaugurar o Campus da Saude, em Carcavelos, com o Edificio de Formacdo
Avancada, Restaurante, Forte do Junqueiro reabilitado para servicos a
comunidade, e Biblioteca, Espacos Verdes e estacionamento a superficie,
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completamente operacionais e permitindo atividade plena e de exceléncia no
novo campus;

b. Promover um investimento na internacionalizacdo, ampliacdo da oferta de
formacdo avancada e de servicos a comunidade, promocdao de eventos e
parcerias;

c. Envolver os fundadores da LHEA - AHED;

d. Reconhecer doadores ja existentes;

e. Retomar a angariacdo de novos doadores para suportar o investimento
associado a segunda fase do novo Campus de Saulde;

f.  Prosseguir atividades de fundraising com foco no desenvolvimento da

expans&o do novo campus.

A aquisicdo por parte da UNL do Direito de Superficie da LHEA, bem como do edificio
construido ai implantado, terd ainda a vantagem de a UNL passar a ser proprietaria
deste edificio, bem como do edificio contiguo que ird construir e onde se instalara a
NOVA Medical School, o que implicara um conjunto de sinergias e tera evidentes
ganhos de eficiéncia na gestdo conjunta dos varios edificios do campus de Saude da
UNL.

O valor da aquisicdo do Direito de Superficie da LHEA, bem como do edificio construido

al implantado, ndo devera superar o valor do conjunto das despesas incorridas pela
LHEA com o direito de superficie em causa, incluindo todas as despesas inerentes a
construcao e financiamento do referido edificio, designadamente relativas a estudos,
assessorias, projetos, contratos e respetivo financiamento, num valor que nao
ultrapassara os 13.500.000,00 EUR, dado o financiamento do POR Lisboa 2020 (ver
ponto 7).

O valor maximo previsto para a aquisicdo do Direito de Superficie da LHEA, bem como
do edificio construido ai implantado, cujo custo foi integralmente suportado pela LHEA,
encontra-se bem abaixo do valor de mercado que esta avaliado, por perito
independente registado na CMVM, em18.806.500,00 EUR (Anexo VII).

O valor do Direito de Superficie da LHEA, bem como do edificio construido ai
implantado, que se pretende adquirir, incluindo o custo das obras de acabamento dos
pisos 1 e -1, ainda nao realizadas e que serdo da responsabilidade da LHEA, se estima
em cerca de 20.000.000,00 EUR.



17. O valor acumulado dos contratos de Fundraising contratualizados/ou em vias de
contratualizacdo e que sera canalizado para fazer face aos custos com a aquisi¢cdo do
Direito de Superficie da LHEA ascende a 13,2 M EUR.

18. A aquisicdo do Direito de Superficie da LHEA, bem como do edificio construido ai
implantado, sera apenas realizada apds a obtengdo da Licenca de Utilizagdo do referido

edificio.

19. A eficacia da aquisigdo do Direito de Superficie da LHEA fica sujeita a condicdo de a
entidade gestora do POR Lisboa 2020 autorizar a transferéncia da entidade beneficiaria
do apoio para a construgdo do edificio, concedido a LHEA, bem como a condigdo da
concessdo de visto prévio (expresso ou tacito) por parte do Tribunal de Contas.

Propde-se:

A Aprovacao pelo Conselho Geral e, posteriormente, a autorizacdo do Conselho de Curadores,
da aquisicdo do Direito de Superficie da LHEA, , bem como do edificio construido ai implantado,
por um valor global que ndo exceda os 13.500.000,00 EUR (treze milhdes e quinhentos mil
euros), ficando a referida aquisicdo sujeita a condi¢cdo da autorizacdo da entidade gestora do
POR Lisboa 2020 de transferéncia da entidade beneficidria do apoio concedido para a
construcdo do edificio, bem como a concessdo de visto prévio (expresso ou tacito) por parte

do Tribunal de Contas.

Lisboa, 27 de junho de 2023

O Reitor da Universidade Nova de Lisboa

Prof. Doutor Jodo Saagua
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